STATUT

SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
+"WYBRZEZE”
W SEAWNIE






1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Wybrzeze”
zwana dalej Spoldzielnig.
2. Siedziba Spoldzielni jest miasto Slawno ul. Witosa nr 9

3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 1995 r. nr 54, poz. 288 i nr 133, poz. 654, z 1996 r. nr 5,
poz. 32, nr 24, poz. 110 i nr 43, poz. 189, z 197 r. nr 32, poz. 183, nr 111, poz. 723 i nr 121, poz.
769 i 770, Z 1999 I. NT 40, Poz. 399, nr 60, poz. 636, nr 77, poz. 874 i nr 99, poz. 1151 oraz z
2001 I. Nr 4, poz. 27 i nr 69, poz. 724 Dz.U. z 2005r. nr 122 poz.1024) ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4, poz. 27, Dz. U. z
2001 nr 57, poz. 601; Dz. U. z 2001 1. nr 154, poz. 1802; Dz. U. z 2002 r. nr 240, poz. 2058

Dz.U. z 2005 r. nr 122 poz. 1024, Dz.U. z 2007 r. nr 125 poz. 873 i innych ustaw.

§3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych

lub domo6w jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spoldzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
/PKD nr 70.1/
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek,
/PKD nr 70.11/
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
/PKD nr 70.12/
4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

/PKD nr 70.2/
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5) Zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,
/PKD nr 70.32/

6) Dzialalnoé¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem, /
PKD nr g2

2. Powyzszy przedmiot dzialalnoéci Spéldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych
sic w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnoéé spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasnoé¢ czlonkow
spoldzielni,

8) zarzadzanie nieruchomog$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia

jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wladcicielem
(wspolwlascicielem) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 spoldzielnia:
1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoé¢ spoldzielni, jak
réwniez nieruchomog$ciami stanowigcymi wlasnoéé cztonkow spoldzielni,

3) prowadzi dzialalnoéé spoleczng, o§wiatowa i kulturalng.
§6

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej



czlonkbw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspodlwlascicielami)

tej nieruchomosci

§7

1 Spoldzielnia prowadzi inng dzialalno$é gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dzialania Spoéldzielni, o ktorym mowa § 3 w nastepujacym zakresie:
1) ushlug remontowych
2) sprzedazy zbednych materialow w budowlanych i urzadzen
2.Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.
3.0rganem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie Spoldzielni , ktore rowniez podejmuje decyzje

w przedmiocie zbycia cze$ci udzialow (akeji) tych organizacji.

§8

1. Spoéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebedacym czlonkami Spoldzielni.

3. Organem uprawnionym do okreélenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia

dzialalnoéci, o ktérej mowa w ust 11 2 jest Walne Zgromadzenie..

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni

§9

1. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci

prawnych lub miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spéldzielni mogg byé oboje malzonkowie, chocby spdldzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.

Malzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje




spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

8§10

1. Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet czlonkéow Spoéldzielni, o ile spelnia jedno
z nastepujacych wymagan:
1)malzonek jest czlonkiem Spoéldzielni,
2)spoldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,
3)przypadlo jej, wskutek $mierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujgce uprzednio obojgu malzonkom,
4)jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka
Spoéldzielni, wspdlnie z nim zamieszkujacs, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygaslo wskutek ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci
okreélonych statutem,
5)nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnig,
6)ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,
7)oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spéldzielnia:
a) spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) skreslony
c) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
8)przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow okre§lone w art. 48 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba prawna moze byé przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni, jezeli spelnia jedno

z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:
- skreslony
- odrebnej wlasnoséci lokalu.

2) nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnoéci w drodze dziedziczenia, zapisu. umowy, licytacji lub przetargu

organizowanego przez Spoldzielnie.
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§11

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialow wysokos¢ wniesionych
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie date

przyjecia w poczet czlonkow oraz date ustania czlonkostwa.

Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spdéldzielni ma prawo

przegladacé rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni
§12

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna
zawierac imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych
- czlonkéw Spéldzielni ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych udzialow,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sie. Za osobe nie majaca
zdolnoéci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci
-deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spoldzielni.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby speiniajacej warunki
okreslone w § 10.

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od daty zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomié zainteresowana osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaly.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty

otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno byé rozpatrzone prze z Rade
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Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

§13

Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoldzielni na podstawie § 10 ust. 1 pkt 7 musi
odpowiada¢ liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie

inwestycyjnym Spoéldzielni lub lokali z odzysku.

2.3. Wpisowe i udzial

§14

i Czlonek spoéldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udzialéw w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu czlonkostwa pod
rygorem wykreslenia z rejestru czlonkow.

2. Wpisowe wynosi ¥4 obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia

3. Udzial wynosi 250,00 zl / stownie: dwiescie pieédziesiat zlotych /.

Czlonek obowigzany jest wnie$¢ nastepujacg liczbe udzialow:
1) jeden jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego
lub garazu,
2) trzy jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego.

5. Czlonek bedacy osoba prawna ubiegajacy sie o lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz
wnosi dziesie¢ udzialow.

6. Czlonek uzyskujacy czlonkostwo w trybie § 10 ust. 1 punkt 1 - 4 wnosi jeden udzial.

7 Udzialy liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

2.4. Prawa czlonkow

§15
1.Czlonkowi Spéldzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéldzielni,
2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu spéldzielni i zglaszania

wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dzialalno$cia,
3) skreslony,
4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji

o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzeni Spéldzielni,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

14)

15)

17)

18)

prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni,
prawo zgdania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni oznaczonych
spraw,
prawo do przegladania protokélu obrad Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni,
prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Spoldzielni
z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,
prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, oraz za odplatnoscia
kopii uchwat organéw Spoéldzielni
i protok6low obrad organéw Spoldzielni, protokéolow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami
trzecimi
prawo przegladania rejestru czlonkow,
prawo przegladania sprawozdan rocznych oraz protokélow lustracji
prawo do przegladania protok6ldéw Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkow,
prawo zapoznania si¢ z uchwalami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych czlonkow,
prawo odwolywania sie¢ w postepowaniu wewnatrz spoéldzielezym
od uchwal podjetych przez organy Spoéldzielni,
prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi
z wszystkich wspolnych pomieszezen, urzadzen Spéldzielni,
prawo zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreélonym statutem Spoéldzielni,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okre$lonym statutem Spoéldzielni,
prawo zadania zawarcia umowy:
a) wykreslony
b) przeniesienia wlasnoéci lokalu do ktérego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
c) przeniesienia wlasnoéci lokalu do ktérego czlonkowi
przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego, garazu,




d) przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

19)  prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z:
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w ezgsciach przypadajacych
na ich lokale,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi
spoldzielcze prawo do lokalu,

21)  korzystanie z innych praw okre§lonych w statucie.

22)  uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spoldzielni

23) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni
wnioskow dotyezacych jej dzialalnosei

2. Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszyloby to prawa tych oséb lub istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spdldzielni i przez to wyrzadzi

Spoldzielni znaczng szkode. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych

przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego

o zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie

siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

3. Koszt wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 9 niniejszego paragrafu
7z wyjatkiem statutu i regulaminéw wydanych na podstawie statutu okresla Zarzad
Spoéldzielni.

4. O zamiarze zapoznania sie z dokumentami wymienionymi w punkcie 9 ustgpu 1

niniejszego paragrafu czlonek powiadamia Spéldzielni¢ na pi$mie z podaniem daty i godziny

na siedem dni przed planowanym terminem zapoznania si¢ z dokumentami .Brak
wyznaczenia przez Spoldzielnie innego terminu w czasie nie krétszym niz trzy dni przed
terminem wskazanym przez czlonka powoduje ustalenie terminu zgodnie z propozycja

czlonka

2.5. Obowiazki czlonkéw

§16

Czlonek obowigzany jest:

1)przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw Spéldzielni,

2)wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,




3)wnies$é wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o czlonkostwo jako
wspoimalzonek czlonka,

4)uzupelni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym czlonkowi przysluguje spoldzielcze prawo do lokalu,

5)uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomoséci  stanowigcych mienie Spoldzielni wraz z pokrywaniem
zobowigzan Spoéldzielni z innych tytulow,

6)uczestniczyé¢ w pokrywaniu strat spéldzielni do wysokoséci zadeklarowanych udziatow,

7)zawiadamiaé Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

8)korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonymi przez
Spoldzielnie,

9)zawiadamiaé Spoéldzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

10)zawiadamiaé Spoldzielnie o wynajeciu lokalu,

11)przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

12)dbaé¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spoéldzielni i o jej
zabezpieczenie,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode
lub zagrazajacej bezpos$rednio powstaniem szkody,

14)udostepnié¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach roéwniez dorainego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15)udostepnié¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16)udostepnié lokal w celu kontroli sprawnosei zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17)uzyska¢ zgode Zarzadu na prowadzenie prac remontowych jezeli naruszaja one stan
zgodny z dokumentacja techniczna,

18)uzyskaé zgode zarzadu na zmiane istniejgcej elewacji budynku i zagospodarowania
terendw zielonych, a w szczegblnosei zbudowanie loggi, zmian kolorystyki
elewacji, $cian loggi, balustrad, wymiane i malowanie stolarki okiennej, obrobek
blacharskich, zakladanie anten telewizyjnych i SB radio, zakladanie ogrodkow

przydomowych i ich ogradzanie,

19)wykonywa¢ inne obowiazki okreélone w statucie Spoldzielni.

VAW,

/,




2.6. Ustanie czlonkostwa

§17
Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czlonka,
2) wykluezenia czlonka,
3) wykreslenia czlonka,
4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

5) wygasniecia prawa do lokalu

§18

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka

okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

B Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.
4. Wyplaty naleznych udzialéw bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego lub

prawnym nastepcom czlonka- osoby prawnej dokonuje sie w ciagu 3 miesigey liczac
od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktérym czlonek przestal

naleze¢ do Spotdzielni.

§19

1. Czlonek moze byé¢ wykluczony ze Spoldzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da sig
pogodzié z postanowieniami statutu Spéldzielni lub dobrymi obyczajami.

2.  Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegblnosécei, gdy czlonek:

1) $wiadomie dziala na szkode Spéldzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych
uchwal organéw Spoéldzielni,

3) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spoldzielni, a w szczegblnosci zalega z oplatami zwigzanymi z:

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych




4)

na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoéldzielni
z innych tytulow,

wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi

domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 20

Czlonek nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych

moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkow.

1.

§ 21

Wykreslenie moze nastapic¢ w szczegdlnosci, gdy czlonek:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

nie wplacil udzialu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,
utracil spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na
mocy ktoérego prawo do lokalu przypadlo bylemu malzonkowi czlonka
Spotdzielni,

zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w Spoéldzielni i nie zlozyl rezygnacji
7z czlonkostwa,

utracil spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwatly
Spoldzielni, jeéli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spéldzielni,
utracil spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,
zbyl prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spéldzielni i nie zlozyl rezygnacji z cztlonkostwa,

w wyniku orzeczenia sgdowego.

posiadajacy wilasnoéé lokalu w nieruchomoéci, w ktorej wlasciciele
lokali podjeli uchwale na podstawie art. 241 usm, Ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnie
i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa

posiadajgcy wlasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktorej na
mocy art. 26 usm majg zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci

lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
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zarzadzanej przez Spoldzielnie i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa

3.Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkow Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila $mier¢.

4. Osobe prawng bedgca czlonkiem Spoldzielni skresla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.

5. Skredlenia z rejestru cztonkéw Spoldzielni dokonuje Zarzad.
§ 22

1. Wykluczenia lub wykreslenia czlonka ze Spoldzielni dokonuje Rada Nadzorcza
po uprzednim wyshuchaniu wyjaénien zainteresowanego czlonka, a takze gdy czlonek
zawiadomiony prawidlowo nie stawil sie¢ na wezwanie bez uzasadnionego
usprawiedliwienia, zaocznie pod jego nieobecnosc.

2. Zarzad powinien zawiadomié¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
czlonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

3. O wykluczeniu lub wykresleniu czlonek zostaje zawiadomiony w terminie dwdch tygodni

od dnia podjecia uchwaly poprzez doreczenie mu uchwaly wraz z uzasadnieniem.

4. Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez

niego adresu ma moc prawng doreczenia.

§ 23

Wykluczenie lub wykre§lenie staje sie skuteczne z chwila:

1. bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej ,
chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wniost odwolanie od uchwaly Rady
do Walnego Zgromadzenia Spoldzielni

2. bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni
odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu
do zaskarzenia do Sagdu uchwaly Rady Nadzorczej

3. bezskutecznego uplywu terminu do zaskarienia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni

4. prawomocnego oddalenia przez sgd powddztwa o wuchylenie uchwaly Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia Spéldzielni
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§24

1. Czlonek wykluczony ze Spoldzielni lub wykreslony z rejestru czlonkéw ma prawo odwotaé
siec od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Spéldzielni weiggu 42 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz by¢ obecnym na
jego obradach przy rozpatrywaniu tego odwolania i popieraé je osobiscie albo zaskarzy¢
uchwale Rady Nadzorczej do sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia dorgczenia
czlonkowi zawiadomienia

2. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spoéldzielni,
jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

3. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego si¢ o terminie Walnego
Zgromadzenia Spoéldzielni, pod wskazany przez niego adres, na co najmniej 7 dni przed
terminem zebrania.

4. O uchwale Walnego Zgromadzenia Spoldzielni odwolujacy powinien byé¢ zawiadomiony
w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem. Uchwala Walnego Zgromadzenia Spoldzielni jest ostateczna

w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.
3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 25

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkami, a Spéldzielnig czlonek moze odwolaé sig

w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 26

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana
w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie
uchwala Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy

od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu sie czlonkowi odpis uchwaly wraz

z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady




Nadzorcze] podjeta w trybie odwolawezym jest ostateczna w postgpowaniu

wewnatrzspoldzielezym.

§ 27

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przysluguje
prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w terminie 30 dni od dnia
je doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniem Spéldzielni, jezeli zostalo zlozone co najmniej

30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spoldzielni.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielezym. Odpis uchwaly wraz 2z uzasadnieniem  przesyla

sie odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil

je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

4. Po wyczerpaniu postepowania wewnatrzspoldzielczego w sprawach wykluczenia

i wykreslenia czlonka, czlonek moze dochodzi¢ swoich spraw na drodze sadowe;j.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28

1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Spoéldzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) skreslony
2. Wybory do organéw Spodldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane s3 w glosowaniu
tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwolanie czlonka organu nastepuje
rowniez w glosowaniu tajnym.
3. Do organéw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza ilos¢
glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ

spoldzielni uwzglednia sie tylko oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.




5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania

uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne zgromadzenie spoéldzielni

§ 29

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdldzielni i moze zosta¢ podzielone
na czesci jezeli liczba zrzeszonych czlonkéw Spoéldzielni przekroczy liczbe 500 osob. Rada
Nadzorcza wustala zasady zaliczania czlonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczyé czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych

sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnoéci gospodarczej oraz dzialalnoéci spolecznej,
kulturalnej, o§wiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdann Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow
Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagna¢,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spoldzielni, podzialu Spéldzielni lub jej
likwidacji,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal podjetych

przez Rade Nadzorcza jako organ pierwszej instancji,
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10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze zwiazku
oraz upowaznianie Zarzadu do dzialan w tym zakresie,

12) wybdr i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia
§ 31

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciagu 6 miesigey po

uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym

czasie

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej czlonkéw Spoéldzielni,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ zlozone na piS$mie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo ono odbyé sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to
nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym Spoéldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spoldzielni.

6. Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i co najmniej 10 czlonkéw. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
§ 32

1. O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spéldzielni
zawiadamia: czlonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowg Rade Spoldzielczg na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

2. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupelniony porzadek

obrad powinien by¢ podany do wiadomosci przedstawicieli, czlonkéw Spoéldzielni,




Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej

na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 1.

§33

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w terminach i w sposdb okreslony
w paragrafach poprzedzajacych.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest
niedopuszczalne.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoécig glosow oddanych za i przeciw
chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyborow
do organéw Spoldzielni i odwolania czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby
przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne
réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala sie wymagana w § 33 ust. 3 statutu wiekszos¢
ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest wiekszos¢ 34 glosow

oddanych.

§34

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow
Spoldzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoéldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé

zaskarzona do sadu.




. Kazdy czlonek Spoidzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przysluguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spéldzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
- w ciggu szeéciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegélnie dotkliwe
skutki, a opéznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznoéciami i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz

wszystkich jej organéw.

§35

Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie albo jego cze$¢ wybiera Prezydium w skladzie co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz . Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sklad Prezydium
Walnego Zgromadzenia. Je$li Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, Prezydium
ostatniej cze$ci pelni jednoczeénie funkcje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.
§ 36

Z obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czeSci sporzadza sie protokol, ktéry podpisuja

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.
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2. Protokoly Walnego Zgromadzenia sa jawne.

3. Protokél przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10 lat

§ 37 skreslony
§ 38 skreslony
§ 39 skreslony
§ 40 skreslony

1.2 Rada Nadzorcza

§41

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Spoéldzielni w glosowaniu
tajnym spoérod czlonkéw Spoldzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sklada si¢ siedmiu czlonkow.

3a.Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni,

na ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia Spoldzielni, ktére dokona

wyboru Rady na nastepna kadencje.

4. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz dwie kadencje.

5. skreslony.

§ 42

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czlonka na nastepna kadencje.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a/ odwolania zgodnie z postanowieniami § 33 punkt 5 statutu.

b) zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

§43

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnosci spolecznej
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dzialalnoéci Spétdzielni poprzez:




a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow
organow Spoldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoéci dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw Spdldzielni, ktorych

prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,
7) rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu Spoéldzielni sprawozdan zawierajacych
w szczegolno$ci wyniki kontroli i ocene,
9) wybér i odwolanie Czlonkéw Zarzadu,
10) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwodch czlonkow Rady przez nig
upowaznionych,
11) podejmowanie uchwat o wykluczeniu lub wykreéleniu czlonka Spéldzielni
11a) podejmowanie uchwat o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego
prawa do lokalu
12) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni.
13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,
14) uchwalenie regulaminu rozliczen kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow.
15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartoéci poczatkowej lokali,
16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania
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oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

19) skreslony

20) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

21) skreslony

22) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania intereséw Spoldzielni w przypadku
wytoczenia przez Zarzad Spoldzielni powddztwa przeciwko Spoldzielni.

23)uchwalanie wysokos$ci odszkodowania przystugujacego Spoéldzielni za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego.

24)uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni, oraz nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych.

25) rozpatrywanie odwolan od czynnosci biezacych i uchwal Zarzadu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow

i pracownikéw Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnieni, przegladaé ksiegi

i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spoéldzielni.

§44

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolac ze swego skladu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé¢ wigzacych zalecen pod adresem

czlonkoéw, organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 45

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego
zastepca.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek czterech czlonkow Rady
lub na wniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady

w formie pisemnej (Yacznie z projektami uchwal) co najmniej na 7 dni

przed posiedzeniem Rady.




4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnoéci co najmniej polowy
skladu Rady, okreslonego statutem Spoldzielni.
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢

z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
§ 46

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spoldzielni za udzial w posiedzeniach otrzymuja
wynagrodzenie wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
Ryczalt Przewodniczacego Rady wynosi 20%  a pozostalych czlonkéw Rady 15%
minimalnego wynagrodzenia ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski
obowigzujacego w dniu wyplaty wynagrodzenia.

2. Ryczalt miesieczny czlonka Rady Nadzorczej jest obnizany o 100% za nieobecnosé

w posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

§$47

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorezej, szczegdlowy zakres i sposob jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne

Rady okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.3. Zarzad

§48

1.Zarzad kieruje dzialalno$cig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na
zewnatrz.
2.Zarzad podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w ustawie lub statucie

dla innych organow Spoldzielni

§ 49

1. Zarzad sklada sie z dwoch czlonkéw, tj. Prezesa i Czlonka Zarzadu, wybranych przez
Rade Nadzorcza. Jezeli czlonkiem Spéldzielni sa tez osoby prawne, czlonkiem Zarzadu
moze by¢ osoba pisemnie wskazana przez osobe prawna.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czlonka Zarzadu. Odwolanie nastgpuje

wigkszoécia 2/3 gloséw przy obecnoséci na zebraniu ca najmniej 2/3 ogoélnej liczby
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czlonkéw Rady Nadzorczej. Ponadto Walne Zgromadzenie Spoldzielni, moze odwolaé
cztonka Zarzadu ktéremu nie udzielono absolutorium

3. Prezes Zarzadu powinien posiada¢ wyksztalcenie wyzsze, pigcioletni staz pracy na
stanowisku kierowniczym oraz inne predyspozycje i uprawnienia okreslone uchwalg
Rady Nadzorczej.

§50

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzywany
stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

3. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§51

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci nie
zastrzezonych w ustawie oraz w statucie dla innych organéw Spoldzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni,
a takze stawienie wnioskéw o pozbawienie czlonkostwa,

2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow

5) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

6) skreslony

7) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programoéw dzialalnoécei spolecznej
i oéwiatowo-kulturalne;j,

9) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw wykonywanie

zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych,
10) zabezpieczanie majatku Spoéldzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich

do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni,

12) udzielanie pelnomocnictw,
13) skreslony

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Spoldzielni,



14) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

15) wspéldzialanie z organizacjami spoOldzielczymi oraz z innymi  organizacjami
spolecznymi i gospodarczymi

17) wspoldzialanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej

16) Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni.

§52

1.Zarzad dziala kolegialnie na odbywajacych sie okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, co najmniej raz w miesigcu.

2. warunki podzialu czynnoéci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen.
Obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Zarzad.

§53

1. Os$wiadczenia woli za Spéldzielnie skladaja lacznie dwaj czlonkowie Zarzadu albo jeden

czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. O$wiadczenie o ktérym mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposoéb, ze pod nazwa Spoldzielni

osoby upowaznienie do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§54

1. Zarzad moze ustanowi¢ pelnomocnikéw do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju
lub czynnosci szczegolnych.
2. Prezes Zarzadu kieruje biezacg dzialalnoécia gospodarcza Spoldzielni i jest Pracodawea

w zrozumieniu Kodeksu pracy

4.4 Przepisy wspoélne dla rady nadzorczej i zarzadu

§55

1. Nie mozna by¢ jednoczeénie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkeji czlonka Zarzadu. W tym przypadku czlonkostwo

w Radzie ulega zawieszeniu.




3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdldzielni, a w szczegélnoscei uczestniczyé jako wspdlnicy lub
czlonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjna wobec
Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania Czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dzialalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalnoé¢, konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umoéw z tymi samymi
podmiotami §wiadczgcymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Sp6ldzielniag umowe o $wiadczenie ushug lub dostawy

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego
w ust. 4 - Rada moze podjaé¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
organu.

7.Zarzad w terminie 9 miesiecy zwoluje Walne Zgromadzenie Spoldzielni w celu

rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Nadzorczej.

§56

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié pracownicy Spoéldzielni, osoby bedace
kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej spoéldzielni lub pelnomocnikami zarzadu
oraz osoby pozostajagce z czlonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzeniskim albo w stosunku pokrewienistwa lub

powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

4.5 Zebrania grup czlonkowskich - skreslony
§ 57 skreslony
§ 58 skreslony
§ 59 skreslony

§ 60 skreslony




5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 61

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéldzielnia moze:

5.1.

-
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1)
2)

3)
4)

5)

ustanawiaé na rzecz czlonkow spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspolwlasnosé Spoldzielni.

skreslony

skreslony

ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu
we wspoOlwlasno$ei w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiagcych
wlasnoé¢ lub wspdlwlasnosé Spoldzielni.

wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe

w budynkach stanowigcych wlasnoéé¢ lub wspotwlasnoéé Spoldzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 62

. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zobowigzuje sie oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek

zobowigzuje sie¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ oplaty okreslone w ustawie

i w statucie Spoéldzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wlasno$é lub wspotwlasnoéé Spoldzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne nie przechodzi na

spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo

)]

do malzonkow.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy

czlonkiem, a spoldzielnia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie

pisemne;j.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed

wygasénieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
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sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

czlonka spoldzielni-osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu

10.

mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$é oplat na rzecz spoldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosei.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpéiniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu.

§ 63

Z czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1.

1) zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czeéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego /czes¢
zdania wykreslono/ okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

5) ustalenie Ze rozlicznie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania

§64

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni lub Spéldzielnig,

Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéldzielni lub
Jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow

umowy okre$lonych w § 63 usta pkt 1, bez ktéorych dalsza realizacja zadania




inwestycyjnego lub ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 65

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o  ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktéore mialy wspoélnie z czlonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o przyjecie do Spdéldzielni i zawarcie

umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spoéldzielnie terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet czlonkdéw Spoéldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje

sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktorej czlonkostwo ustalo.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, przyshiguja roszczenia o przyjecie

do Spoéldzielni i zawarcie umowy.

§ 66

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przysluguje

ono malzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwila ustania czlonkostwa obojga

malzonkéw lub podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly o wygasnieciu spoldzielczego

lokatorskiego prawa wobec oboju malzonkom. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale

o wygaénieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu takze tylko wzgledem jednego

z malzonkoéw ktérym prawo przyshuguje.

2. Do uchwaly o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje sie odpowiedni przepisy statutu o wykluczeniu czlonka ze Spoldzielni
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3. Z chwilg gdy wygaséniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaly o ktorej mowa w ustepie 1 i 2 niniejszego paragrafu, stanie si¢

skuteczne, ustaje czlonkostwo w Spoldzielni

§ 66a

Rada Nadzorcza Spoéldzielni moze podjaé uchwale o wygasnigciu spoldzielczego prawa

do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1. jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkéd , lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniac ucigzliwym

korzystanie z innych lokali

2. jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktéorych mowa w § 154 statutu

za 6 miesiecy

§ 67

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoldzielnig,
ktéremu z nich przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
albo przedstawi¢ dowdd wszezecia postepowania sadowego o podzial tego prawa. Byly
malzonek nie bedacy czlonkiem Spoéldzielni powinien zlozyé deklaracje czlonkowska

w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadlo mu prawo do lokalu.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spéldzielezego lokatorskiego

prawa do lokalu.

§ 68

1. Z chwila émierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoéldzielni, powinien w terminie jednego roku
od dnia $mierci wspotmalzonka zlozyé¢ deklaracje czlonkowska.

2. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spoldzielnia wyznaczy mu




w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spoldzielnia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.
§69

W wypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 67, roszczenia o przyjecie
do Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przysluguja zamieszkalym razem z bylymi malzonkami
lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.
W wypadku wygas$niecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w§ 68,
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg: malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 11 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.
. Osobg bliskg w zrozumieniu niniejszego paragrafu jest zstepny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek osoba przysposabiajaca

i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu
§ 70
W ciggu 3 miesiecy po wygasénigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére

prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie

cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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5.2.
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Spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
§71
skreslony
skreslony
skreslony
skreslony
Spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym

ze czlonkiem spdldzielni moze byé tylko jedna z nich. chyba ze przysluguje ono wspdlnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéldzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spéldzielnia.

Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy

ilicytanta.

§72

Spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym. przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
skreslony.

Zbycie spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzielni.
Zbycie prawa do czeSci lokalu jest dopuszczalne po spelnieniu przez zbywang czesé
wymogbw odrebnego lokalu.

Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spoldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomoéei istotnych postanowien umowy niezgodnie

z rzeczywistos$cig jest niewazna.

§ 73 skreslony
§ 74 skres$lony




§ 75 skreslony

§ 76

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste

spoldzielezego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 77

1. skreslony

2. W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytulu spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, albo obojga malzonkow, przepisy § 72 ust. 51 6 stosuje
sie odpowiednio.

3. skreslony.

§78

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa. wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw. ktorym spdldzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu przystugiwalo wspolnie. przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§78a

Jezeli spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb , czlonkiem
Spéldzielni jest jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym, uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu,

wyboru dokonuje Zarzad Spoldzielni.

§79

Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku



dhugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 154, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnoéci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,

wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 8o

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis § 72 ust.
516.

§ 81

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 80 ust. 2. statutu.

W razie odmowy przyjecia nabywey w poczet czlonkéw Spoéldzielni przysluguje mu roszezenie

o zwrot zlozonej rekojmi.

§ 82

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czeSci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$é oplat na rzecz Spoldzielni,

czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosei.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najp6zniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 83

Po wygas$nieciu spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz

zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do



oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spéldzielni nie ciazy i obowiazek dostarczenia

innego lokalu.

5.3. Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 84 skreslony

§85

1. Spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca  postojowego
moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przyshuguje ono wsp6lnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spéldzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta.

§ 86

1. Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skuteczno$é zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia

nabywey w poczet czlonkéw Spoldzielni.

5.4. Odrebna wlasnoéé lokalu

§87

Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
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umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka  spéldzielni do  pokrywania  kosztéw  zadania
inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach spoldzielni

zwigzanych z budowa okreslonych w umowie.

2) okres$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktore bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 88

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w§ 87, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu, zwane dalej, ekspektatywa odrebnej wlasnosci
lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega

egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego cze$é i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkéw zbycie to staje sig skuteczne

z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna byé¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 89

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoldzielni lub Spoldzielnig.

2. Spébldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek spoldzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych

warunkéw umowy okres§lonych w § 87 ust. 1 pkt.1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja



zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢é na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 90

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a spoéldzielnia najpdzniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie -najp6Zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili,

gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie

takiego prawa.

§o1

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Zebrania Przedstawicieli

Czlonkow przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§92

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnig
lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa i wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
w nieruchomoséci wspélnej okresla ta umowa.

2. skreélony

§93

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osoéb, czlonkiem Spoéldzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie malzonkom.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu

wystagpienia do sagdu wyboru dokonuje Spoldzielnia.
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2. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow nie bedacego
jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy w tym takze

nabywey prawa odrebnej wlasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§94

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzyé¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy jego prawa odrebnej wlasnosci

lokalu. Przepisy § 39 statutu stosuje sie odpowiednio.

§95

Jezeli wlaéciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigekszosci wlaseicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wilascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje

prawo do lokalu zamiennego.

§ 96

Przepisy § 87 - 95 stosuje sie¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu

wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokalu

§97

1. Spoldzielnia moze wynajmowadé lokale mieszkalne:
a/ wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem
b/ inne mieszkania uprzednio wynajmowane
¢/ odzyskane w wyniku eksmisji.
2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoéldzielni i osobom nie bedgcymi czlonkami Spoldzielni
3.Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
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§ 98

1. Spoéldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym

2. Dobér najemcédw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu wedlug zasad
okreslonych przez Zarzad.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslane w umowie zawieranej przez
Spoldzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okre§la Zarzad Spoéldzielni.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu

wymaga uchwaly Zarzadu Spoéldzielni.

§98a

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spoldzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 T.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

§99

1. Lokale nowo wybudowane otrzymuja czlonkowie, ktorzy zawarli ze Spoldzielnia umowy
w sprawie realizacji i finansowania budowy lokalu.
2. Ustala sie nastepujace zasady doboru kandydatéw na mieszkania, o ktérych mowa
w ust. 1:
a) o zamiarze budowy mieszkan Spoldzielnia zawiadamia zainteresowanych
poprzez ogloszenia prasowe,
b) oferty sktadaé moga czlonkowie oraz inne zainteresowane osoby,
c) w przypadku gdy ilo$é zgloszonych ofert jest wigksza od ilosci budowanych
mieszkan oferty czlonkéw naszej Spoéldzielni przyjmowane sg w pierwszej
kolejnosci.

3. skreslony




§ 100

1. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoéldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka Spoéldzielni w przetargu na warunkach
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokali

okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§101
Tryb przyjmowania w poczet czlonkoéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
6.2. Zamiana lokali
§ 102 skreslony
§ 103 skreslony
§104
Zamiana lokalu do ktérego czlonek posiada spoldzieleze lokatorskie praw do lokalu,
dokonywana w ramach spoldzielni miedzy jej czlonkami lub migedzy czlonkiem spoéidzielni
i osoba posiadajacg lokal stanowigcy wlasno$é innego podmiotu uzalezniona jest od zgody
Zarzagdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
§ 105
Zamiana lokali o statusie lokatorskiego prawa do lokalu miedzy czlonkiem Spoldzielni
i czlonkiem innej spoldzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spoéldzielni.
Zamiana lokali miedzy czlonkiem SpoOldzielni i najemca lokalu stanowiacego

wlasnoé¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spéldzielni i zgody wlasciciela lokalu

wynajgtego.




7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne
§ 106

Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, /wykre$lono/ lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach Spéldzielni zwigzanych

z budowa.

§107

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone
w § 106 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na
podstawie  zestawienia  kosztéw  rzeczywistych  poniesionych  przez
Spoldzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez

Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada

Spoéldzielnia,
2) okre$lenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore s ewidencjonowane wspdlnie dla
dwdch lub wiecej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku

do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéow budowy czeSci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-uslugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku

mieszkalnym,




5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie

kuchni i lazienki, podlogi),

6) dopuszczalno$é¢ réznicowania obcigzen poszezegdlnych mieszkan z tytulu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakeyjnosé) .
3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien byé¢ dolgczony do kazdej umowy

o budowe lokalu.

§ 108

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegblnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione
prawa okres$lone w § 106, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokoéci wymaganego wkladu

oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 109
1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo

oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy
wysokos$cia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek albo osoba nie bedaca czlonkiem
Spoldzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu lub odrebna wlasnoéc.
§ 110
Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad

Spoldzielnia zaciggneta kredyt czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga

zadluzenia Spoldzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wklad.

7.2, Wklady mieszkaniowe
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§ 111

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej roéznicy miedzy,
kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskana przez Spéldzielni¢ pomoca
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkow. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostanie
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz

z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

8§ 112

1. Czlonek uzyskujgcy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci wkladu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z§ 118 oraz zobowigzuje si¢ splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jeéli miedzy data wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
wartoé¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajagcy umowe o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wediug
wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy osdb bliskich, ktérym przyshuguje roszczenie
o przyjecie do spoldzielni i o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego, prawa do lokalu

przewidzianego w § 69 statutu.

§113

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu czlonek, z ktorym Spoldzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy, albo jego czg$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢
do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej

na jego lokal.




7.3. Wklady budowlane

§114

Czlonek Spoldzielni ubiegajacy sie o / wykre§lono/ ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie w wysokosci
odpowiadajgcej caloéci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$é wkladu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztébw budowy danego lokalu czlonek jest obowigzany do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 115 wykreslono

§ 116 wykreslono

§ 117

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygaslo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j

wartoéci lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

7.4. Rozliczenia w razie wygasnig¢cia prawa do lokalu

§ 118

1. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia, z zastrzezeniem § 68 statutu, oglasza nie péZniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposob okre§lony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w
prasie lokalne;j.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowos$é zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wlasnoéci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia

odrebnej wlasnoéci lokalu na takiego czlonka jest wplata warto$ci rynkowej lokalu



3. W wypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoOldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu

4. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
érodkéw publicznych lub z innych érodkéw, potraca sie réwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 154, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnoéci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg czlonka spéldzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

6. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w punkcie 3 niniejszego paragrafu, jest
oproznienie lokalu.

7. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§119

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w  wyniku  przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie, zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktoérej
przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zalegloSci zwigzane z oplatami za
uzywanie lokalu.

3. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spéldzielnia powinna zby¢

w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
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4. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto§é nabytego prawa po
potrgceniu nalezno$ci wymienionych ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka.

Obowigzek spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 120

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jeéli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoldzielnie

nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§121

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spoOldzielni w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt b;

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spodldzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkow;

c) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 154. statutu”,

2.  Spébldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie
3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba
ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.

6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
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spoldzielni nie przysluguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni
3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przysluguje czlonkom posiadajacym
spoldzielceze lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany

zostal srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
§ 122

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spoéldzielni, ktérym
przyshuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, spoéldzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowiazan spoldzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczegoblnoéci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spoéldzielni wraz z odsetkami;
b) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 154 statutu,
2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$é
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spéldzielni nie przysluguje prawo
wlasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub

wybudowali go jej poprzednicy prawni.",

§ 123 wykreslony

§124

1. Spoldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez czlonkéw i najemcéw wnioskow
przeniesienie wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny by¢
rozliczane na czlonkéw wnioskujaeych przeniesienie na nich wlasnosci lokali. Szczegdlowe
zasady rozliczania tych kosztéw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 125 skreslony

§ 126 skreslony

vl




§ 127

1. skreslony
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czlonek lub najemca, na

ktorego jest przenoszona wlasnosé lokalu.

8.1. skreslony
§ 128 skreslony
§ 129 skreslony
§ 130 skreslony

§ 131 skreS$lony

8.2. skreslony

§ 132 skreslony
§ 133 skreslony

§ 134 skreslony
§ 135 skreslony
§ 136 skreslony

§ 137

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wlasnoéé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic¢

wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§ 138 skreslony
§ 139 skreslony

§ 140

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
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przyslugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnoéé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wlasno$é, powstala w wyniku lub zawarcia

tej umowy.

§ 141 skreslony

§ 142 skreslony

8.3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci do garazu

wielostanowiskowego

§ 143 skreslono

§ 144 skreslono
§ 145 skreslono

8.4. Przeksztalcanie najmu lokali
§ 146

1. Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia
wlasnoéci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w

nieruchomoséci wspélnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczenr wynikajacych z umowy
najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6} czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w

postepowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na rzecz ktorej

spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéci lokalu.



9. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

9.1. Zasady ogoélne

§ 147

Spoldzielnia prowadzi dzialalnoéé na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§148

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, oznaczone] przez Zebranie Przedstawicieli.

Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 149

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla

Polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoldzielni.

§ 150

1. Fundusze sp6ldzielni stanowig:
1) fundusz udzialowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy
5) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania érodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§151
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy za wyjatkiem kosztow centralnego

ogrzewania, gdzie okres obliczeniowy trwa od 1 sierpnia do 31 lipca nastepnego roku

kalendarzowego.
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§ 152

1. Nadwyzke bilansowa Spéldzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz
na niegospodarezg dzialalno$é statutowg Spoldzielni.
2. Strate bilansowa Spéldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 153

1. Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
Spéldzielni.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegélnosei:

1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne

do lokali w ramach realizowanej inwestycii,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zZrodla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikow lokali,

kredyt bankowy, inne zZrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada

Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomoséciami

§154

1. Czlonkowie spoldzielni, ktérym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali,
s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez

uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.



Osoby niebedacej czlonkami spoldzielni, ktérym przysluguja spoldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spoéldzielni z wylaczeniem prawa do pozytkow
osigganych z dzialalnosci Spoldzielni
Czlonkowie spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami § 157 statutu Spoldzielni
Czlonkowie spdéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasno$ci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okre§lone w punkcie 1 lub
3
Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci  wspélnych. Sa oni roéwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem § 155 statutu.
Zarzad spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychod6w i kosztéw, o ktorych mowa w punkcie 1-
21 4;

b) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

7. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z czlonkami

spoldzielni, wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spoétdzielni lub osobami
niebedgcymi czlonkami spoldzielni, ktoérym przystuguja spoldzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.



1.

8. Oplaty, o ktérych mowa w punkcie. 1-2 i 4, przeznacza sie wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka
spoldzielni, wlaéciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoldzielni lub osoby
niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosei oplat.

§ 155

Wysokos¢é oplat, o ktorych mowa w § 154 jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej
4) regulamin rozliczenia kosztow wody i odprowadzania Sciekow

5) regulamin wnoszenia i rozliczania oplat za wywoz nieczystosci stalych

2. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale okreslaja

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 156

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

Spoldzielnie, a przychodami z oplat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji

i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepla do lokali, a przychodami z tytulu oplat za c.o. i
podgrzanie wody (nadplata badZ niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spoldzielniy a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

§157

1. Oplaty o ktérych mowa w § 154, powinny byé uiszczane co miesige z gory do 15 dnia

kazdego miesigca z tym, Ze za dzien dokonania oplaty uwaza si¢ dzien wplywu oplaty na
konto lub do kasy Spotdzielni

2.

O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadamia¢ czlonkéw i osoby
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niebedgce czlonkami, a posiadajace prawa do lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod.

Zmiana wysokoéci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

2a. W przypadku zmiany wysokosSci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spoéldzielni, Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomié czlonkéw i osoby niebedace
czlonkami, a posiadajgce prawa do lokali, co najmniej na 14 dni, przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie péZniej niz do ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin.

3.Czlonkowie spoldzielni, osoby niebedace czlonkami spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami spoéldzielni
mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokos$ci oplat bezpoérednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni

4. Od nie wplaconych w terminie naleznoéci Spoldzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.

Opéznienie nie wieksze niz 15 dni nie powoduje naliczenia naleznych odsetek.

5. Decyzje w sprawie naliczenia, zawieszania i umarzania odsetek ustawowych podejmuje
Zarzad Spoldzielni .

6. W przypadku dlugotrwalych zalegloéei z zaplata oplat , o ktorych mowa w  § 154 razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlaséciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktéorym mowa

w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni.

§ 158

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej sluza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdow w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci wlascicieli
w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug
wielko$ci udzialdw w nieruchomosci wspoélnej ustali¢c zwiekszenie obciazenia z tego
tytulu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnoéci gospodarczej Spoéldzielni przeznacza

sie na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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w zakresie obcigzajagcym czlonkoéw. Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach
z dzialalno$ci gospodarczej spoldzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla
Rada Nadzorcza.

§ 159

Podstawowy zakres obowiazkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni.

§ 160

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéow inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartoé¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jeéli nie jest wykonane za po$rednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody spoldzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci

dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
9.4. Dzialalnoéé spoleczna, o§wiatowa i kulturalna
§ 161

1. Czlonkowie Spéldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie. Wlasciciele lokali nie bedacy
czlonkami oraz osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta z takiej dzialalnosci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spoldzielniag

2.Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej

przez Spoldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytulu okre$la Rada
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE
§ 162

1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie postanowienia niniejszego statutu wchodza w Zycie

z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 163 skreslic
11. LIKWIDACJA I UPADLOSC SPOLDZIELNI
11.1 Likwidacja Spéldzielni
§164

1. Likwidacja Spéldzielni odbywa sie zgodnie z postanowieniami art. 113 do 129 iart.231
Prawa Spoldzielczego.
2. Byly czlonek uczestniczy w podziale funduszu zasobowego i innego majatku Spoldzielni

na zasadach okreélonych w art. 125 § 5a i b prawa spoldzielczego.
11.2 Upadlosé Spoldzielni
§165

Upadloéé Spoldzielni prowadzona jest zgodnie z przepisami art. 130do 137 i art. 222 i 231

prawa spoldzielczego.
12. Przepisy koncowe

§ 166
Niniejszy jednolity tekst statutu zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,Wybrzeze” w Slawnie dnia 27 kwietnia 2017r.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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