Regulamin

obowiazkow Spétdzielni i cztonkdédw w zakresie napraw watwn
lokali oraz zasad rozlichaeSpétdzielni z czionkami

zwalniapcymi lokale.
W oparciu 0 postanowienia § 43 w paraniu z 8159 statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
~Wybrzeze"w Stawnie wprowadza shastpujace zasady obowtkow Spotdzielni i
cztonkéw w zakresie napraw wewtre lokali.
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1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulamirursboty remontowe, konserwacyjne
oraz wymiana ziytych lub uszkodzonych elementow wykazenia i wyposzenia wrgtrz
lokali.

Do wretrza lokalu zalicza sistolarke drzwiowa | okienm tacznie z zewstrzng strory
drzwi wegciowych i stolarki okiennej.

2. Pod okréleniem lokalu rozumie silokal mieszkalny wraz z piwniclokatorsk i inne
pomieszczenia dodatkowe przydzielone doaezhego uytkowania cztonka Spétdzielni.

| Obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw wewatrz lokali.
§2
Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wetkn lokali naley:

1. Naprawa hdz wymiana pionéw wodoggowych zimnej i cieptej wody oraz piondw
kanalizacyjnych i przewodow cyrkulacyjnych ciephgdy do zlokalizowanych wewviirz
lokalu zaworéw odcinagych woa do tego lokalu.

2. Naprawa i konserwacja w lokalu catej westmanej instalacji centralnego ogrzewania bez
zaworu i gtowicy.

3. Naprawa w lokalu wewrznej instalacji gazowej do kurka odcigeggo przybory
wiacznie, bez tych przyborow, tj. bez piecykow gazowykuchenek i bez instalacji od
kurka odcinajcego te przybory.

4. Naprawa podégia elektrycznego do indywidualnego zabezpieczdaitkalu.

5. Naprawa i wymiana instalacji domofonowejctnie z osprgem ( stuchawka,apatar
gtosno-mowacy) oraz dbanie o wéaiwe oznakowanie tabliczki domofonu.

6. Okresowe kontrole, z egtotliwoscia zgodmy, z przepisami, polegaje na sprawdzaniu
technicznej sprawnci instalacji gazowych, przewodow kominowych, spaivych i
wentylacyjnych oraz instalacji elektrycznej.

7. Naprawascian i sufitow w lokalu j&i uszkodzeniu ulegty elementy konstrukcji budynku.
Nie uwaa sk za uszkodzeniaehniccia powtoki tynkarskiej i malarskiej na azizu
prefabrykatéw bez wyesego przemieszczenia.

8. Naprawy polegace na usurciu zniszcze i uszkodzé powstatych wewstrz lokalu na
sutek nie wykonania napraw nzdeych do obowizkéw Spoétdzielni (np. przeciek dachu
lub przeziciarng szczytow).

§3

1. Zgodnie ze statutem Spoétdzielni cztonek olbxaany jest udosgpni¢ uzytkowy lokal w
celu wykonania wymienionych wigj prac konserwacyjnych i remontowych. W



sytuacjach awaryjnych (np. zalewanie lokalu, udere s¢ gazu w lokalu itp.) lokal
winien by¢ udostpniony niezwiocznie.

Jezeli czionek nie udospni Spotdzielni aytkowego lokalu bdzie ponosit pefm
odpowiedzialné¢ za skutki nie wykonania przez Spotdzielai/ w prac konserwacyjnych
i remontowych.

W razie awarii wywotujcej szko@ lub zagraenie bezpgrednio powstaniem szkody
osoba korzystafga z lokalu jest obowrana niezwiocznie udaginic lokal w celu
usungcia awarii. Jeeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugwséenia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo w& w obecnéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy stray pozarnej — take przy jej udziale. Jeli otwarcie nagpito pod
nieobecn& petnoletniej osoby z niego z niego korzystaj, Spoétdzielnia jest
obowiazana zabezpiecézylokal i znajdugce s¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej
osoby. Z czynnéxi tych sporadza s¢ protokot.

Spoétdzielnia nie zwraca cztonkowi kosztow demauntapowtornego wykonania zabudow
kanatow instalacyjnych, obudéw piondéw i atlzen sanitarnych oraz wszelkich okfadzin
sciennych i podtogowych itp. §& w trakcie wykonania obowzkdéw remontowych okae
si¢ to niezlgdne. Natomiast @i piony te byly zgodnie z dokumentacgechniczm
wbudowane, Spotdzielnia po zalezeniu prac doprowadzi ich zabudpwlo stanu
pierwotnego zgodnie z dokumentacj

Il. Obowi azki czionkdéw Spotdzielni w zakresie napraw wewstrz lokali.

§4

Do obowigzkéw cztonka zajmaigego lokal w budynku naig

1.

Malowanie lub tapetowanigian i sufitdw w lokalu, malowanie farbami olejnystblarki
okiennej i drzwiowej oraz elementow metalowychrjaly wodne, gazowe, kanalizacyjne,
zlewozmywaki, wanny, grzejniki c.o. itp.

W zalenosci od stosowanych materiatdw i technologii robognowacyjne naley
wykona w miar potrzeb z cgstotliwoscia wynikajaca z wiaciwosci techniczno —
estetycznych tych powlok w przetnych warunkach eksploatacji lokalu cykl 4 —letni
zabezpiecza wiaiwy stan estetyczny i techniczny girea lokalu.

Malowanie olejne zewgirznych powierzchni stolarki okiennej, balustradkbaowych
oraz podokiennych parapetow blaszanych w kolorgczych z dokumentacelewaciji
budynku naley przeprowaddi w miar potrzeb lecz nie rzadziej mina 3 lata, w
mieskcach letnich ( maj —wrzesig w sposdb gwarantagy jej zabezpieczenie przed
warunkami atmosferycznymi. Przed malowaniem haleoczysci¢c powierzchng,
zeskrobd tuszcaca st farbe oraz uzupetd okitowanie szyb. Osoby w podesztym wieku
i 0 niepelnej sprawni fizycznej, niezdolne do wykonania zegtrznych robot
malarskich z zachowaniem petnego bezpigsea pracy powinny zle€iwykonanie tych
robét wykonawcy, ktory wykona w /w roboty na kosztonka Spétdzielni.

Naprawa i uzupetnienie tynkow wewtrz lokalu i logii.

Naprawa drzwi i okien w lokalu polegap m.in. na:

uszczelnieniu stolarki okiennej i drzwi balkonowyataz uzupetnieniu okitowania;
remoncie stolarki okiennej i drzwiowej wraz z nagga wymiana ok i zamkow;
remoncie parapetéw okiennych, uszczelnieniugaeh zesciamn;

szkleniu drzwi i okien jak tewymianie rozhermetyzowanych wktadow okiennych;
dopasowaniu skrzydet okiennych i drzwiowych;

wykonaniu nawiewow w skrzydtach drzwiowych do tam& i wc o ile ich nie ma



5. Jeeli komisja potwierdzize cztonek wywizuje s¢ ze swoich obowizkow w zakresie
biezacej konserwacji i napraw stolarki okiennej otomej w pkt. 4, a mimo to istnieje
konieczné¢ wymiany okien lub drzwi balkonowych w lokalu, wyamy dokonuje cztonek z
tym, ze Spotdzielnia pokrywa 40 %. Koszt stolarki ustédazad Spotdzielni wgiredniej ceny
obowigzujacej w punktach sprzedaw miescie Stawnie na dzie31 stycznia danego roku.
Ustalona w powyszy sposob cena obazuje w danym roku.
Zwrot nalenej czitonkowi kwoty nagpuje w przysztym roku kalendarzowym po
wykonaniu przez cztonka wymiany stolarki i po odam® kaxcowych tych robdét przez
administrag Spoétdzielni
W uzasadnionych przypadkach wymiany stolarki okegnmaze dokond Spétdzielnia po
wptaceniu przez cztonka przypaaegj na niego agci kosztéw tych robot w wysokoi
60% indywidualne decyzje w tym zakresie na wniogealknteresowanego cztonka
podejmuje Zargzd Spétdzielni. Zgtoszenia w sprawie wymiany stolavky powyzej
wymienionych zasaddola realizowane w roku naginym, po uwzgidnieniu kosztéw z
tego tytutu, w planie remontéw roku przysziego, lwhye w danym roku Spoétdzielnia
bedzie posiadatarodki finansowe na ten cel.
6.Naprawa i konserwacja posadzek i podtég w lokal @zie zniszczenia lub zycia
wymiana na howe wraz z podem o ile zachodzi taka konieczdo
7.Usuwanie przeciekbw wody w wewtnznej instalacji wodnokanalizacyjnej oraz
czyszczenie wewgtrznej instalacji kanalizacyjnej. Przez wesmzna instalacje wodno —
kanalizacyja rozumie st instalacg zimnej wody i ccw od zaworu odcinapgo
wewrgtrzng instalacje od pionu wodnego agknie z tym zaworem oraz instalacj
kanalizacyjma od przyhczy do piondw tj. cate rozprowadzenie instalacjiwugtrz lokalu
oraz poza nimzado pionu 4cznie z syfonem, kratkansciekowymi itp.

8.Naprawa, konserwacja i wymiana w razie wyeksplWwatoa uradzen techniczno —
sanitarnych w lokalu (baterie, umywalki, zlewozmyiyawanny, kuchenki, piecyki,
muszle usipowe, ptuczki wraz ze wspornikami, syfony itp.)

9.Ponoszenie kosztow wymiany zaworow, glowic termigstanych zaworéw
grzejnikowych.

10Naprawa oraz konserwacja instalacji gazowej w lokad kurka odcinagego
przybory gazowe do tych przyboréw oraz wykonanieeaa pokontrolnych ujtych w
protokotach okresowej kontroli, o ktorej] mowa w &pRt.6 w zakresie w /w odcinkéw
instalacji gazowej oraz przyboréw gazowych.zele wady instalacji gazowej oraz
przyborow stwarzaj zagraenie niebezpiecistwem uprawniona osoba dokonuje
sprawdzania instalacji gazowej, seoodcaé¢ doptyw gazu do czasu uskoia usterki.
Ponowne uruchomienie instalacji gazowej zZ@onasipi¢ po jej sprawdzeniu przez
uprawniorna osolz. W przypadku dokonanej przez cztonka zmiany wallasfi gazowej w
lokalu naprawa i konserwacja w cétoobchza cztonka Spotdzielni.

11.Naprawa i wymiana w lokalu calej wewtrenej instalacji elektrycznej i ospitzi. Jako
wewretrzng instalacje elektryczna nalg rozumi€ instalacg od indywidualnego
zabezpieczenia lokalu wraz z zabezpieczeniem..

Wykonanie zaleae po kontrolnych ujtych w protokétach okresowej kontroli, o ktorej
mowa w &2 pkt.6 w zakresie w /w wewtnznej instalacji elektrycznej wraz z osgiem.

12 Naprawa i wymiana instalacji dzwonkowegtnie z ospraem.

13. Wymiana instalacji domofonowej wewtnz lokalu — osprgdu domofonu tj.
Stuchawka, aparat gino-mowacy,



14.Naprawa wszystkich szkod weatnz lokalu i poza nim powstatych z winy cztonka lub
jego domownikéw.

§5

Czionek Spotdzielni obowrany jest bezzwiocznie zgiésido administracji Spotdzielni
powstanie w gytkowym lokalu usterek, ktérych usuoie naley do obowiazkow Spoétdzielni
jak réwniez innych usterek i awarii zagrajacych zyciu, zdrowiu i mieniu mieszkeow. W

przypadku ich nie zgtoszenia, Spotdzielnia ngd2ie ponosi odpowiedzialnéci za szkody z
tego tytutu.
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Zabrania s cztonkom Spdéidzielni dokonywania w lokalu zmian pwzylaczeniach do
przewodow kominowych (spalinowych i wentylacyjnychymontau wentylatorow
mechanicznych oraz momtaoston kratek wentylacyjnych utrudriaych prawidtove
wentylacg, oraz zmian polegaych na wyburzeniu lub e¢gciowym wyburzeniuscian
nosnych, a dzialowych za zgoda Zatl Spoétdzielni.

W przypadku stwierdzenia nieprawidto$edo w w /w zakresie do obowzkow czionka
Spotdzielni naley usunicie tych nieprawidtowéci, a w szczegdlriei wykonanie zalede
pokontrolnych okresowej kontroli, o ktérej mowa V2 ®kt.6.

§7

Obowiazki najemcow lokali w budynkach Spotdzielni w zadiee konserwacji i remontow
okresla umowa najmu lokalu.

lll. Zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami zwalniajcymi lokale
§8

Rozliczer z cztonkami zajmucymi lokale z tytutu udziatu, wkiadu mieszkaniowegptat
czynszowych dokonujegsivediug zasad okénych w statucie Spoétdzielni rozdziat 7.

§9

Czionek zwalniajcy lokal hcznie z pomieszczeniem przynalgm-piwnica protokotem
zdawczo-odbiorczym spagdzonym przez administracSpotdzielni.

§10

1. W przypadku nie wywizania s¢ cztonka Spoétdzielni z obowzkow
wyszczegolnionych w powgzym regulaminie wszelkimi konsekwencjami z tego
tytutu zostanie obgizony cztonek Spétdzielni lub jego nasty prawni ldz
uzytkownik lokalu, ktory nie wywizat st ze swoich obovazkow.

2. W przypadku gdy nie wywzanie s¢ cztonka Spétdzielni z obowaakow
wyszczegolnionych w powgzym regulaminie powoduje zagemiezycia lub mienia
Spotdzielni lub innych cztonkdw, Spotdzielnia seowykond niezledne prace



obciazajac kosztem ich wykonywania cztonka, na ktoryrgiobowizek
wykonywania tych prac.

§11
Traci moc regulamin uchwalony w dniu 16 czerwca@tku.

8§12

Niniejszy Regulamin obowtuje z dniem jego uchwalenia przez rade Nadzospbitdzielni
Mieszkaniowej ,Wybrzee” w Stawnie uchwatnr 13 z dnia 24 wrzaia 2004 roku.

Sekretarz Rady Przewodnicy Rady



